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II. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa nr 01/1V/2021 na prace projektowe z Inwestorem z dn. 13.04.2021 r.
Oferta na wykonanie dokumentacji z dn. 16.03.2021 r.

Obowigzujgce normy, przepisy i rozporzgdzenia.

Wizja lokalna w terenie i dokumentacja fotograficzna z w/w wizji.

Mapa zasadnicza w skali 1:500

Wypis z rejestru gruntow.

Ustawa z dn. 5.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych /Dz.U. z dn.
07.08.2018 r. poz. 1496/.

NOoOahAWDN

[1l. DANE LICZBOWE

1. Powierzchnia terenu inwestycji 3.308.00 m2
Dziatka nr 153/8 962,00 m2
Dziatka nr 262/10 1.943,00 m2
Dziatka nr 262/5 (dziatka drogowa) 403,00 m2

2. Powierzchnia zabudowy 1.100,00 m?2

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy 1,983

Powierzchnia catkowita nadziemna z powierzchnig catkowitg podziemng
podzielona przez powierzchnie terenu inwestycji

Powierzchnia zabudowy 1.100,00 m2
Powierzchnia catk. nadziemna (1.100 m2 + 3 x 1.094,73 m2) 4.384,19 m2
Powierzchnia catk. podziemna 2.176,18 m2

4. Liczba mieszkan 65
Kondygnacja | - lok. mieszkalne 15
Kondygnacja II- lok. mieszkalne 16
Kondygnacja Il - lok. mieszkalne 17
Kondygnacja IV - lok. mieszkalne 17

5. Liczba mieszkan w rozbiciu na rodzaje mieszkan 65
- 1-pokojowe z aneksem kuchennym 6

- 2-pokojowe z aneksem kuchennym 46

- 3-pokojowe z aneksem kuchennym 6

- 4-pokojowe z aneksem kuchennym 7

6. Powierzchnia uzytkowa mieszkan - PUM 3.186,00 m2

Powierzchnia liczona zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836:2015-12 po
obrysie $cian konstrukcyjnych z uwzglednieniem tynkoéw ale bez Scian
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dziatowych. Powierzchnia uzytkowa mieszkan obliczona jest wraz z
powierzchnig pod piony instalacji wentylacji.

7. Powierzchnia garazu 1.889,22 m2
hala garazu 1.499,63 m2
komorki lokatorskie 103,37 m2
pomieszczenia techniczne 119,33 m2
zbiornik wod opadowych 60,21 m2
pomieszczenia gospodarcze 44,70 m2
klatki schodowe, przedsionki 71,98 m2

8. Powierzchnia catkowita 6.560,37 m2
Czes¢ podziemna 2.176,18 m2
Czes¢ nadziemna 4.384,19 m2

9. Kubatura 21.425,00 m3
Czes¢ podziemna - garaz 7.944,00 m3
Czes¢ nadziemna — budynek mieszkalny 13.481,00 m2

10. Wysokos¢ budynku - llosé kondygnacii
Czes¢ podziemna, wysoko$¢ 3,80 m 1 kondygnacja
Czes¢ nadziemna, wysoko$¢ 15,20 m (z klatkg schodowg) 4 kondygnacje

11. Szerokosé elewacji frontowej do 66,50 m

12. Kat nachylenia dachu zaprojektowano dach ptaski
13. BILANS TERENU INWESTYCJI

Do bilansu terenu inwestycji ujeto 3 dziatki — dz. nr 153/8 o pow. 962,00 m2,
dz. nr 262/10 o pow. 1943,00 m2, dz. nr 262/5 o pow. 403,00 m2. Razem
powierzchnia trzech dziatek wynosi 3308,00 m2.

POW. TERENU INWESTYCJI 3.308,00 m2 100,00 %
POW. ZABUDOWY 1.100,00 m2 33,25 %
POW. JEZDNI 426,96 m2 12,91 %
POW. PARKINGOW 209,50 m2 6,33 %
POW. CHODNIKOW 205,25 m2 6,20 %
POW. TARASOW MIESZKAN 45.53 m2 1,38 %
POW. MURKOW 6,41 m2 0,19 %
POW. ZIELENI 1 753,14 m2 22,77 %
POW. ZIELENI 2 561,21 m2 16,97 %




KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
WIELOSTANOWISKOWYM
ORAZ INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA PRZY UL. GIZYCKIEJ W MRAGOWIE

RAZEM POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ 937,79 m2 28,35 %
POW. ZIELENI 1 - 50 % 376,57 m2 11,38 %
NAD GARAZEM 753,14 x 50 % =

POW. ZIELENI 2 -- 100 % 561,22 m2 16,97 %

14. BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

Lokale mieszkalne - 65 lokali.

Zaprojektowano 65 m.p. po jednym dla kazdego lokalu mieszkalnego.

- 55 miejsc postojowych — parking w garazu w podziemnym.

- 10 miejsc postojowych - parking zewnetrzny na terenie dziatek nr 153/8 i nr 262/10
przy budynku mieszkalnym, w tym 3 miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych
Dodatkowe miejsca postojowe.

- na dzialce drogowej dz. nr 262/5 zlokalizowano 5 miejsc postojowych
ogolnodostepnych przy ul. Nowogrodzkiej, w tym 1 miejsce postojowe dla osoby
niepetnosprawne;j

15. Powierzchnia uzytkowa przedsiewziecia mogaca potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na srodowisko

Na podstawie, Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej, Warszawa, dnia 26
wrzesnia 2019 r. Poz.1839, Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaC na s$rodowisko,
inwestycja — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2z garazem
podziemnym wielostanowiskowym oraz infrastrukturg towarzyszacag przy ul. Gizyckiej
w Mragowie:

nie oddziatuje potencjalnie znaczaco na srodowisko, zgodnie z § 3. ust.
1. pkt. 58. ppkt b) ww. Dziennika Ustaw, powierzchnia uzytkowa garazy,
parkingéw lub zespotu parkingéw nie przekracza powierzchni 5.000 m2.

IV. LOKALIZACJA | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU:

1. LOKALIZACJA | POWIAZANIA PRZESTRZENNE
Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
wielostanowiskowym oraz infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach o nr ewid.
262/10, 262/5 obreb 5 oraz 153/8 obreb 2 w Mragowie.
Projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie w centrum miasta przy ul. Gizyckiej, z
ktérej inwestycja bedzie obstugiwana.
W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa ustugowa i mieszkalna.
Po drugiej stronie ul. Gizyckiej znajdujg sie miejskie tereny zielone oraz jezioro Czos.
Projektowany budynek stanowi zamkniecie widokowe potnocnej strony ul. Gizyckie;.
Teren inwestycji ma dostep do wszystkich niezbednych mediéw, w tym: wodociggu,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci ENN, gazowej i cieple;.
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Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo.

Teren inwestycji pozbawiony jest zabudowy kubaturowej, porosniety zielenig
nieurzgdzong. Teren graniczy z uzbrojonymi drogami publicznymi: ul. Gizyckg (droga
klasy lokalnej) oraz ul. Nowogrddzkag (droga klasy dojazdowej).

2. PROJEKTOWANA ZABUDOWA
W ramach inwestycji teren o symbolu 64U przeznacza sie na funkcje mieszkaniowg
pod realizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym
garazem wielostanowiskowym wraz z urzgdzeniami niezbednymi do funkcjonowania
budynku oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg: ciggami pieszo-jezdnymi,
miejscami postojowymi, infrastrukturg konieczng do zaopatrzenia w media, zielenig
urzadzong. Budynek bedzie posiadat wtasny garaz wielostanowiskowy (podziemny).
Powierzchnia garazu nie przekroczy 3500 m2, w tym hala garazu — 1500 m2.

Bryta budynku zwarta, dwuklatkowa, o wysokos$ci do 4 kondygnacji nadziemnych.

Na obszarze o symbolu 161 KD-D, w granicach dziatki o nr ewid. 5-262/5, dopuszcza
sie po wydzieleniu pasa drogowego ulicy Nowogrddzkiej urzadzenie na pozostatej
powierzchni stanowisk postojowych oraz zagospodarowanie zielenig urzgdzong.
Przez teren przebiegajg sieci kolidujgce z inwestycjg, czesSciowo nieczynne.
Niezbednym elementem zmiany zagospodarowania jest usuniecie kolizji na
warunkach dysponentéw sieci.

Zmiany w zagospodarowaniu terenu zakresu inwestyciji :
e Zabudowa wielorodzinna z garazem podziemnym.
e Dojazd i droga dojazdowa do garazu podziemnego, do miejsc
postojowych i do klatek schodowych.
e Droga wewnetrzna dojazdowa na dziatce.
e Chodniki i dojscia.
e Mata architektura.
o Zielen.
e Zagospodarowanie terenu.
e Wewnetrzna infrastruktura techniczna.

Roboty budowlane zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
a w szczegolnosci zgodnie z :

e rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie -obwieszczenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 17
lipca 2015 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, Dz.U. z 18.09.2015 r. poz. 1422.

e ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz.U. z
dn. 06.07.2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.).
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e W czesci miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
UCHWALA NR XV 1/11/2019 RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE z dnia 31
pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowo - terendw ustug
turystycznych

e Zmiany do MPZP wedtug ustawy z dn. 5.07.2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych /Dz.U. z dn. 07.08.2018 r. poz. 1496/.

Obiekt spetnia warunki techniczne i wymagania wydane przez jednostki organizacji
publicznej. Jednoczesnie projekt porzadkuje zabudowe oraz dodaje charakteru
miejscu dzieki swoim rozwigzaniom przestrzennym. Bryte budynku dostosowano do
charakteru i wysokosci zabudowy sgsiedniej, dodajgc obiektowi cech estetycznych
oraz w zgodzie z oczekiwaniami Inwestora.

V. WYTYCZNE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSP. PRZESTRZENNEGO

Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mrggowo — terenéw ustug turystycznych, uchwalony uchwatg Nr XV1/11/2019
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 listopada 2019 r., poz. 5616), w ktérym teren inwestycji
przeznaczony jest na cele zabudowy ustugowej i oznaczony symbolem 64 U oraz w
niewielkim zakresie obejmuje teren drogi dojazdowej o symbolu 161 KD-D.
Dla terenu oznaczonego symbolem 64 U MPZP ustala jako podstawowe
przeznaczenie zabudowe ustugowg, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej

terenu 145 KD-L i na linii rozgraniczajgcej terenu 161 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy - do 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;

b) maksymalna: 1,6;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,5 m;

5) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 3 (w tym poddasze uzytkowe);

6) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie;

7) garaze integrowac z zabudowg ustugowag;

8) rodzaje dachow - dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza

sie dachy ptaskie;

9) kat nachylenia potaci dachéw stromych: od 25 do 45°;

10) stosowaC pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej

(odcienie ciemnej czerwieni i brgzu) lub szaro$ci;

11) elewacje - stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie

oktadziny z drewna lub cegty w kolorach naturalnych;
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12) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 145 KD-L sytuowaé kalenicg gtéwng lub,
w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, dtuzszym bokiem réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej tej drogi;
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m2;
14)powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 % powierzchni dziatki
budowlanej.
2) parkingi - o ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej, miejsca
parkingowe dla nowej zabudowy projektowacC na terenie, na ktérym ma zostac
zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujgcych wskaznikdw, uwzgledniajgcych
miejsca parkingowe lokalizowane w garazach:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1,3 miejsca parkingowego na 1
mieszkanie;
Dla terenéw oznaczonych symbolami 148 KD-D, 149 KD-D, 150 KD-D, 151 KD-D,
152 KD-D, 153 KD-D, 154 KD-D, 155 KD-D, 156 KD-D, 157 KDD, 158 KD-D, 159
KD-D, 160 KD-D,161 KD-D, 162 KD-D, 163 KD-D, 164 KD-D, 165 KD-D, 166 KD-D
ustala sie:
Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych,
dojazdowych.

WPROWADZA SIE ZMIANY DO MPZP wedlug ustawy z dn. 5.07.2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych /Dz.U. z dn. 07.08.2018 r. poz. 1496/.

a) Zmienia sie przeznaczenie na mieszkalnictwo wielorodzinne.

b) zwieksza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslong w metrach/ liczbie
kondygnacji: 15,50 m / IV k.

c) zwieksza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: do 3,0.

d) Wskaznik miejsc parkingowych: — 1 m.p. na 1 lokal mieszkalny

e) Przeznaczenie na tereny komunikacji — przeznacza sie na tereny drdg
publicznych i parkingow

f) Zmniejsza sie nieprzekraczalna linia zabudowy do odlegtosci 4 m od granicy
dziatki.

VI. ROZWIAZANIA MATERIALOWE
1. FUNDAMENTY

Przewiduje sie posadowienie bezposrednie budynku na ptycie fundamentowej o
grubosci h=40cm, wylewanych z betonu C30/37 [B37], zbrojone stalg,
posadowione na warstwie chudego betonu B-10, grubosci 10cm. Ze wzgledu na
wysoki poziom wody gruntowej zaleca sie zastosowanie betonu wodoszczelnego
(min. W8) Ilub zastosowania technologii zapewniajgcej szczelnos$¢ ptyty
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fundamentowej i potgczenia ptyty ze Scianami piwnicy. Z fundamentéw nalezy
wypusci¢ prety pionowe w miejscach wystepowania stupdw i Scian
monolitycznych.

2. SCIANY OPOROWE

Przy zjezdzie do garazu zaprojektowano sciany oporowe kagtowe — Zelbetowe
wylewane z betonu B30 z dodatkami wodoszczelnymi zbrojone stalg A-11IN i A-O.

3. SCIANY

Sciany konstrukcyjne podziemia

Projektuje sie $ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne piwnic oraz
kondygnacji nadziemnych wylewane z betonu B30 zbrojone obustronnie stalg A-
0 i A-llIN.

Z zewnatrz ponizej cokotu i poziomu terenu ocieplenie ptyta z pianki
polistyrenowej Roofmate SL przyklejonej na catej powierzchni.

Sciany konstrukcyjne nadziemia - poziom piwnic -

W cokole sciany zelbetowe o grubosci 25cm wylewane z betonu B30.

Izolacja pionowa z modyfikowanej papy termozgrzewalnej. Z zewnagtrz ponizej
cokotu i poziomu terenu ocieplenie ptytg z pianki polistyrenowej Roofmate SL
przyklejonej na catej powierzchni, podwojnie kotkowanej.

Warstwa licowa z ptytek granitogres uktadanych pionowo, w kleju pod ptytkami
zagtebiona siatka pancerna do bezspoinowego docieplenia scian. Wykonczenie
spoiny miedzy ptytkami z fugg zagtebiona.

Sciany konstrukcyjne nadziemia - powyzej piwnic -
Sciany zelbetowe o grubosci 25cm wylewane z betonu B30.

Sciany zewnetrzne warstwowe

Dwuwarstwowe, murowane, wypetnienie z bloczkow z betonu komérkowego.
Zewnetrzna warstwa ocieplenia wetng mineralng o grubosci 18 cm, tynk
biaty/jasny pastelowy, okfadziny z ptyt wielkoformatowych kamiennopochodnych,
zaluzje z materiatéw drewnopodobnych.

Elewacje w kolorach biatym i szarym/ jasny pastelowy, oktadziny z ptyt
wielkoformatowych kamiennych lub okfadziny z drewna w kolorach naturalnych,
zaluzje z materiatobw drewnopodobnych.

Sciany dziatowe.

Projektuje sie $cianki dziatowe murowane z blokéw silikatowych (cementowo-
piaskowych) BSD120 W+W (wpust-wypust) klasy 10MPa grubos$ci 8 i12 cm na
zaprawie cem-wap. marki 7 MPa.

4. SLUPY, FILARKI
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Zaprojektowano zelbetowe monolityczne z betonu kl. B-30 zbrojone stalg A-IlIN i
A-0 zgodnie z projektem konstrukciji.

5. NADPROZA | PODCIAGI

Przyjeto nadproza okienne i drzwiowe jako prefabrykowane, zelbetowe ,L 19”.
Podciggi wylewane zelbetowe z betonu B-30 zbrojone stalg A-IlIN i A-O.

6. KLATKA SCHODOWA

Pityty biegowe, spocznikowe oraz belki podestowe zaprojektowano zelbetowe
monolityczne z betonu kl. B30 zbrojone stalg A-IlIN i A-O zgodnie z projektem
konstrukciji.

7. STROPY

Stropy o grubosci 20 cm i wience zaprojektowano zelbetowe monolityczne z
betonu klasy B30 zbrojone stalg A-lIlIN i A-O. Zbrojenie na przebicie, piyt
stropowych opartych bezposrednio na stupach.

8. STROPODACH

Zaprojektowano stropodach ptaski ,pogragzony” (stropodach niewentylowany) z
odprowadzeniem waod do rur spustowych wewnatrz budynku. Konstrukcja dachu
zelbetowa.

9. WENTYLACJA

Mieszkania

Wentylacja hybrydowa.

Garaz podziemny

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna.

VIl. ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE

1/ Wykonczenie wewnetrzne:

Roboty wykonczeniowe lokali w gestii przysztych uzytkownikéw i lokatoréw.

e Tynki Scian i sufitow gipsowe kategorii lll,

e Tynki i malowanie na klatkach schodowych — lamperie tynk kamyczkowy/
oktadziny szlachetne kamien lub ptytki klinkierowe.

e Malowanie i oktadziny Scienne wewnatrz mieszkan do wykonczenia przez
lokatorow.

e Parapety wewnetrzne — z konglomeratu 3,0 cm, zewnetrzne z blachy
ocynkowanej.

2/ Posadzki:
Tradycyjne zgodnie z wymaganiem ;
e Beton w technologii powierzchniowego utwardzania w garazu,
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e Gresy w korytarzach, na klatkach schodowych, pomieszczeniach
technicznych, wiatrofapie,
e Posadzki i podtogi wewnatrz mieszkan do wykonczenia przez lokatoréw.

3/ Stolarka okienna i drzwiowa:

Okna z tworzywa sztucznego 5-komorowe, klasa A; wyposazone dodatkowo w
nawietrzaki z mikrowentylacjg, szklenie 3-szybowe. W kuchniach i pokojach
dziennych dodatkowo wyposazone w elementy nawiewne. W parterze okucia
wzmochione.

Stolarka drzwiowa — drzwi do mieszkan i wewnetrzne skrzydta drzwiowe stalowe,
okleinowe, petne, fabrycznie wykonczone, wzmocnione, antywtamaniowe.
Slusarka aluminiowa drzwiowa —drzwi wejéciowe do budynku, w przedsionkach,
na korytarzach.

Brama do garazu segmentowa.

4/ Balustrady:

Balustrady z profili stalowych zimno gietych zamknietych nierdzewnych,
wypetnienie balustrad ze szkta lub profili stalowych. Pochwyt stalowe
cynkowane- malowane w kolorze grafitowym.

VIIl. PRZYLACZA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Teren przewidziany do zabudowy jest cze$ciowo uzbrojony.

Przez teren przebiegajg réwniez sieci kolidujgce z inwestycjg, ktére nalezy
przebudowac lub w przypadku nieczynnych — zlikwidowac.

Projektowane uzbrojenie terenu wewnetrznego wedtug niniejszej dokumentaciji,
przytgcza — wg odrebnych opracowan.

INFRASTRUKTURA SANITARNA

Zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Przytacze kanalizacyjne i sie¢ kanalizacji sanitarnej — wg odrebnego
opracowania

Odprowadzenie sciekdw — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe z potaci dachowych projektowanego budynku oraz z terenu
utwardzonego odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego
pod rampg zjazdowg do garazu a stamtad do istniejgcego kanatu deszczowego.
Przytacze C.O - wg odrebnego opracowania

Z projektowanego wezta cieplnego usytuowanego w piwnicy projektowanego
budynku.

INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA - wg odrebnego opracowania
Budynek zasilany bedzie z miejskiej sieci elektroenergetycznej z podziemnej
stacji transformatorowej zlokalizowanej na poziomie garazy, zgodnie z
warunkami przytaczenia. Granica wtasnosci i eksploatacji znajduje sie w
rozdzielnicy NN stacji na zaciskach prgdowych w kierunku instalacji odbiorcy.
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Budynek zasilany bedzie wewnetrzng linig zasilajgcg wykonang kablami typu
YKY/YAKY.

Przylacze telekomunikacyjne i sie¢ telekomunikacyjna

Przytacze kanalizacji telekomunikacyjnej nalezy wykona¢ w nawigzaniu do
istniejgcej kanalizacji zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi gestora.
Punkt styku budynkowej instalacji telekomunikacyjnej z siecig publiczng jest
zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu technicznym na kondygnacji -1.
Projekt kanalizacji telekomunikacyjnej objety jest osobnymi opracowaniem.

Budynek wyposazony beda w niezbedne instalacje:

Instalacje sanitarne:

e Wodociag

e Kanalizacja sanitarna

e Centralne ogrzewanie

e Wezet cieplny

e Wentylacja hybrydowa mieszkan

¢ Przylgcze wodociggowe

e Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna garazu
e Przytgcze kanalizacji sanitarne;j

e Kanalizacja deszczowa

Instalacje elektryczne i teletechniczne:

e Trafostacja na poziomie garazu z miejscem dla wozu pomiarowego

¢ |Instalacji oSwietleniowej

e Instalacji gniazd wtykowych

¢ Instalacji sitowej

¢ Instalacji przeciw przepieciowej I-go i 1lI-go stopnia w budynku

e Instalacji odgromowej dla budynku

¢ Instalacji przeciwporazeniowej

e Tablic rozdzielczych niezbednych do zasilania w energie elektryczng budynku
e _Piondw” (wewnetrznych linii zasilajgcych) do =zasilania w/w tablic
rozdzielczych

e Oswietlenia terenu

¢ Instalacji okablowania telefonicznego

¢ Instalacji okablowania internetowego

IX. DOSTOSOWANIE DO POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Budynek dostosowany do obstugi oséb niepetnosprawnych z rozwigzaniami
umozliwiajgcymi petng dostepnos¢ do gtéwnych wejsé budynku i do kazdej
kondygnacji mieszkalnej i do garazy podziemnych.
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X.

XI.

WARUNKI| GROMADZENIA ODPADOW

Miejscem gromadzenia odpaddéw bedzie wydzielone pomieszczenie wewngtrz
budynku.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewaC powstawania,
zgodnie z obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2002 r klasyfikacjg odpadéw (Dz. U.
Nr 112, poz. 1206) gtéwnie odpaddw z grupy:

20 01 — odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie, w bardzo
niewielkiej ilosci mogg powstawac¢ odpady niebezpieczne, a wsrod nich przede
wszystkim:

20 01 33 — baterie i akumulatory

20 01 35 — zuzyte urzgdzenia elektryczne i elektroniczne, w niewielkich ilo$ciach
beda powstawac odpady zwigzane z pielegnacjg terendw biologicznie czynnych:
20 02 — odpady z ogroddw i parkow,

Ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci projektowanego osiedla z tytutu
powstajgcych odpadow zapewni prawidtiowy system ich gromadzenia, selekcji i
usuwania. Zaktada sie ich segregacje w celu wydzielenia odpadéw moggcych
zosta¢ gospodarczo wykorzystanych lub ktére powinny zosta¢ przekazane do
unieszkodliwienia.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI LOKALI MIESZKALNYCH

Powierzchnia liczona zgodnie z aktualng normg PN-ISO 9836:2015-12 po
obrysie $cian konstrukcyjnych z uwzglednieniem tynkéw ale bez Scian
dziatowych. Powierzchnia uzytkowa mieszkan obliczona jest wraz z powierzchnig
pod piony instalacji wentylacji.

13




KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
WIELOSTANOWISKOWYM
ORAZ INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA PRZY UL. GIZYCKIEJ W MRAGOWIE

KONDYGNACIA | KONDYGNACJA Il
1P + AK 35,20 m2 1P + AK 35,20 m2
2P + AK 38,90 m2 2P + AK 46,00 m2
2P + AK 46,00 m2 2P + AK 38,90 m2
2P + AK 40,40 m2 2P + AK 40,40m?2
2P + AK 45,00 m2 2P + AK 45,00 m2
2P + AK 52,90 m2 2P + AK 52,90 m2
2P + AK 37,70 m2 2P + AK 37,70 m2
2P + AK 42,50 m2 2P + AK 42,50m?2
2P + AK 54,20 m2 2P + AK 54,20 m2
IP + AK 48,20 m2 4P + AK 75,50 m2
2P + AK 42,30 m2 %E 1 ﬂE 3%8 m%
’ m
STAK oo 2P+AK  4490m2
3P+AK 61,20m2 gg j:ﬂﬁ %%g m2
4P +AK  75.50 m2 ,20 m2
' 4P + AK 78,60 m2
razem 729,50 m2 razem 819,70 m2
KONDYGNACIA Il KONDYGNACIA IV
1P + AK 35,20m?2 1P + AK 35,20 m2
1P + AK 34,30 m?2 1P + AK 34,30 m2
2P + AK 46,00 m2 2P + AK 46,00 m?2
2P + AK 38,90 m?2 2P + AK 38,90 m2
2P + AK 41,00 m2 2P + AK 41,00 m2
2P + AK 40,40 m2 2P + AK 40,40 m?2
2P + AK 45,00 m2 2P + AK 45,00 m2
2P + AK 52,90 m?2 2P + AK 52,90 m2
2P + AK 37,70 m?2 2P + AK 37,70 m2
2P + AK 42,50 m2 2P+ AK 42,50 m2
2P + AK 54,20 m?2 2P + AK 54,20 m2
2P + AK 48,20 m2 2P + AK 48,20 m?2
2P + AK 42,30 m2 2P + AK 42,30 m2
2P + AK 44,90 m2 2P + AK 44,90 m?2
3P + AK 61,20m?2 3P + AK 61,20 m2
AP + AK 75,50 m2 AP + AK 75,50 m2
AP + AK 78,60 m2 AP + AK 78,60 m2
razem 818,40 m2 razem 818,40m2
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UWAGI KONCOWE

Wszystkie zastosowane materiaty powinny by¢ wprowadzone do obrotu
wyrobow budowlanych poprzez : 1) oznakowanie CE, co oznacza, ze dokonano
oceny zgodnosci wyrobu z normg zharmonizowang albo europejskg aprobatg
techniczng badz krajowg specyfikacjg techniczng panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej, albo 2) wyrdb zostat umieszczony w okreslonym przez Komisje
Europejskg wykazie wyrobow majgcych niewielkie znaczenie dla zdrowia i
bezpieczenstwa, dla ktérych producent wydat deklaracje zgodnosci z uznanymi
regutami sztuki budowlanej, albo 3) oznakowany jest znakiem budowlanym.
Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem osob uprawnionych
zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robé6t budowlanych”,
zgodnie z zasadami BHP oraz wedtug ,Specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robét budowlanych”.

W przypadku podanych dokfadnych materiatéw i producentdéw dopuszcza sie
zastosowanie innych produktow o wiasciwosciach nie gorszych niz
zaproponowane i dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w
budownictwie.

Specyfikowane i wskazywane produkty nalezy traktowac¢ jako produkty
wzorcowe, ktére mogg zostaé zastgpione innymi, ale o parametrach
technicznych , uzytkowych i estetycznych nie gorszych. Podawane nazwy
produktow, materiatdw i urzgdzen majg znaczenie dla okreslenia standardow
wyrobéw i standardéw procedur ich wbudowania, niezaleznie od formy zapisow
w tresci dokumentac;ji

Kazde urzadzenie powinno posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa.
Podejscia instalacyjne do urzgdzen wymagajgcych statych podtgczen nalezy
wykonac¢ zgodnie z DTR urzgdzen.

Elementy  drewniane  zaimpregnowaé¢  srodkiem  konserwujgcym i
ogniochronnym.

Elementy stalowe zabezpieczy¢ srodkiem antykorozyjnym.

Przed przystgpieniem do realizacji nalezy wymiary sprawdzi¢ doktadnie w
naturze.

Inne opisy robot budowlanych zgodnie z rysunkami.

Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawg o Prawie
Autorskim i prawach pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn.4.02.1994r.
Powielanie catosci lub fragmentéw bez zgody autora projektu — ZABRONIONE.
Dokumentacja graficzna zostata opracowana na oficjalnym, licencjonowanym
oprogramowaniu AutoCAD Revit Architecture Suite 2011. Licencja dla: Zenon
Zabagto, Atelier ZETTA. Numer partii 241C1-18A111-1001.

Biatystok, dnia 31.05.2021 r. Opracowat:
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